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Der Mar kt produziert DI

«Am Ende muss
flir uns das
Gesamtpaket
stimmens

«Leben in der
Grossstadt wdre

Quelle: Ernst Basler + Partner (2009): Raumentwicklung Schweiz, Ed2Blick in unsere Zukunft



Markt: Urbanisierung o welche Richtung?

Zentripetale Krafte (Agglomeration)

Konzentrations -Treiber:;

> > > D

ol

Wertschdpfungsketten
Wissens-Spillovers

Dichte von Arbeitsmarkten
Mobilitatskosten

«Urbaner Lifestyle»

Zentrifugale Krafte (Dispersion)

Dekonzentrations  -Treiber:
A Bodenpreis und -verfligbarkeit

A Mobilitatskosten
A negative externe Effekte
A «landliche Idylle»



Der Staat produziert Di

Erreichung raumplanerischer und anderer Zielsetzungen mit

-  Raumplanung

- Infrastruktur -Investitionen
- Verkehrspolitik

- Steuerpolitik

Fachtagung | Bauliche Verdichtung: Notwendigkeit, Moglichkeitenund Grenzen | 25.0ktober 2011 6



é aber nicht die coptim

Marktversagen Staatsversagen
A «NIMBYism» A Fehlanreize Mobilitat
A Effiziente A Tiefe Ausniitzungen

Einzelentschel d ks QliJaIitatssicherung
Wonhl der der Allgemeinneit 5 \1angeinde Infrastruktur
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Quelle: www.bing.com
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Die Euphoriker

«Innen - vor Aussenentwicklung » als planer-

Isches Dogma findet Akzeptanz

«Urbane» und belebte Gemeinden, kurze Wege
Ausgelastete Infrastruktur

Reduzierte Flacheninanspruchnahme

positive Umweltbilanz

Hohere Versorgungssicherheit

Verbesserter Finanzhaushalt der Gemeinden

Hohere Grundstiicksrenditen

Koalitionen: Planer, Politikerinnen,
Investoren/Entwickler, Grundeigentimerinnen,
Architektinnen, Umweltfachleute é
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Die Skeptiker

Ablehnende Haltungen aus
unterschiedlichen Richtungen

- veranderte Bevolkerungsstruktur

- «exclusionary zoning »

- Umgang mit stadte -/ortsbaulichem Erbe / Identitat
- Verschattung / Sicht

- reduzierte Freiraumversorgung / Durchliftung

- belastetes Verkehrssystem

D~

mi t ahnlichen Koal i ti on
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Dichteentwicklung als zyklischer Prozess

Controlling Analyse

Umsetzung Strategie
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Analyse

Nachfrage

Angebot:

- Entwicklung des Bestands:
- Baulicken
- Ersatzneubauten
- Auf-/Anbauten
- Erganzungsbauten

- unbebaute Baugebiete (Neubau)
- Umstrukturierungsflachen
- Siedlungsrander
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Ernst Basler+Partner

Analyse Flachenpotenziale

Teile davon in laufendem Verfahren
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Flachenpotenziale Wohnen Geschossfléchen (m2) Flachenpotenziale Arbeitsplatzgebiet Geschossflachen (m2)
I umnutzung 7 Neunutzung 95000 | [ Neuentwicklung 45800
Verdichten 15’000 Verdichten -
Total 110000 Total 45800
44'200

f//////////% davon Anpassung Zonenplan

Quelle: Ernst Basler + Partner (2009): Stadtentwicklungsstrategie Brugg
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. . .. Ernst Basler+Partner

Analyse }
Typologien R\

EFH-Quartier,

ab ca. 1920, teilw.
renoviert heterogene
Struktur (Material/
Typologie)

Villenquartier
1919-1946, grosstenteils
renoviert

Wohnblécke, ab ca, 1946, EFH-Quartier, ab ca. 1970
teilweise renoviert typologisch einheitlich,
teilw. hohe Ausnitzung

Massstabsspringe an ‘
Quartiergrenzen \

(div. Gebaudetypologien)

EFH, ab 1819 an
verkehrsreicher
Strassenlage

Wohnblécke / Hoch-
haus ab ca. 1970

VR

=y

b

Quelle: S

Ernst Basler + Partner (2009): 4 Carbotterhiiser) i ooy Bl [ W g
. . 7/ 1919-1946,

Stadtentwicklungsstrategie Brugg ~ /4 teilweise renoviert

.'L.
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Bewahren : Keine Verdichtung, Steigerung
der Qualitat, Sanierung

Erneuern: Keine wesentliche Verdichtung,
Substanz inTeilen neu

Weiterentwickeln : Ausnutzen von
Reserven und Erh6hung der Dichte,
Grundmuster wird aufgenommen

Umstrukturieren: Typologische
Neuinterpretation, Akzentsetzung

Neuorientieren: Typologische und

nutzungsmassige Neudefinition

Bildquellen: RZU (2008), Stadt Zirich (2011), eigene Aufnahmen
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Differenzierte Entwicklung vorsehen

Quelle: Ernst Basler + Partner (2011): Raumliches Entwicklungskonzept Munchenstein
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