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Quelle: Ernst Basler + Partner (2009): Raumentwicklung Schweiz 2025 ς Ein Blick in unsere Zukunft 

Der Markt produziert Dichteé 



5 

Markt: Urbanisierung ð welche Richtung?  

Dekonzentrations -Treiber:  

Á Bodenpreis und -verfügbarkeit  

Á Mobilitätskosten  

Á negative externe Effekte  

Á «ländliche Idylle»  

Konzentrations -Treiber:  

Á Wertschöpfungsketten  

Á Wissens-Spillovers 

Á Dichte von Arbeitsmärkten  

Á Mobilitätskosten  

Á «Urbaner Lifestyle»  

Zentripetale  Kräfte  (Agglomeration)  Zentrifugale Kräfte  (Dispersion)  



Der Staat produziert Dichteé 

Erreichung raumplanerischer und anderer Zielsetzungen mit  

 

- Raumplanung  

- Infrastruktur -Investitionen  

- Verkehrspolitik  

- Steuerpolitik  

 

Fachtagung I Bauliche Verdichtung: Notwendigkeit, Möglichkeitenund  Grenzen I 25.Oktober 2011  6 



é aber nicht die çoptimaleè Dichte. 

Staatsversagen 

Å Fehlanreize Mobilität  

Å Tiefe Ausnützungen  

Å Keine Qualitätssicherung  

ÅMangelnde Infrastruktur  
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Marktversagen  

Å «NIMBYism» 

Å Effiziente 

Einzelentscheidung Í  

Wohl der der Allgemeinheit  



Dichte findet statt: ungesteuert oder gesteuert  
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Quelle: www.bing.com 
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Die Euphoriker  

- «Urbane» und belebte Gemeinden, kurze Wege  

- Ausgelastete Infrastruktur  

- Reduzierte Flächeninanspruchnahme  

- positive Umweltbilanz  

- Höhere Versorgungssicherheit  

- Verbesserter Finanzhaushalt der Gemeinden  

- Höhere Grundstücksrenditen  

Koalitionen: Planer, Politikerinnen, 

Investoren/Entwickler,  Grundeigentümerinnen, 

Architektinnen, Umweltfachleute é 
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«Innen - vor Aussenentwicklung » als planer - 

isches Dogma findet Akzeptanz  

http://www.schweizfotos.com/data/picture/de
tail/7343.jpg 

http://picasaweb.google.com/Edgar.Andrzejak
/Schweizer#5238060054934424978 

http://www.stadtbus2.de/nachrichten/n_foto_
0902_ch-stadtbus-winterthur.jpg 

http:// www.nzz.ch/nachrichten/zuerich/wohn
en_wie_in_manhattan_in_zuerich_west_1.254
5650.html (Mobimo Tower Zürich) 



Die Skeptiker  
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http://www.google.ch/imgres?q=enge+strasse
+parkplatz&um=1&hl=de&tbm=isch&tbnid=Xj
wEySAWT6k0SM:&imgrefurl=http://www.haz.
de/Hannover/Aus-den-
Stadtteilen/Sued/Knoellchen-sorgen-fuer-
enge-
Strasse&docid=uoi12pDZ1OVKbM&w=337&h=
225&ei=xbeBTr_WH4TNsgaFvKmyDg&zoom=1
&iact=hc&vpx=172&vpy=463&dur=8377&hovh
=180&hovw=269&tx=129&ty=61&page=6&tbn
h=146&tbnw=177&start=117&ndsp=24&ved=
1t:429,r:12,s:117&biw=1396&bih=880 

Ablehnende Haltungen aus 

unterschiedlichen Richtungen  

http://architekturforum.net/index.php?page=T
hread&postID=85751 

http://www.welt.de/regionales/berlin/article8
11666/Bewohner_verlassen_soziale_Brennpun
kte_im_Kiez.html 

http://www.filmquartier.at/film -
locations/innenhof-hinterhof-begruent-garten/ 

http:// www.bing.com 

- veränderte Bevölkerungsstruktur   

- «exclusionary  zoning » 

- Umgang mit städte -/ortsbaulichem Erbe / Identität  

- Verschattung / Sicht  

- reduzierte Freiraumversorgung / Durchlüftung  

- belastetes Verkehrssystem  

 

é mit ªhnlichen Koalitionen 

 

http://www.abload.de/img/vb5l5677m7q2.jpg
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Dichteentwicklung als zyklischer Prozess 

Analyse 

Strategie  Umsetzung  

Controlling  



Analyse  

Nachfrage  

 

Angebot:  

- Entwicklung des Bestands:  

- Baulücken  

- Ersatzneubauten  

- Auf -/Anbauten  

- Ergänzungsbauten  

- unbebaute Baugebiete (Neubau)  

- Umstrukturierungsflächen  

- Siedlungsränder  
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http://www.rzu.ch/documents/Verdichtung_0
80408.pdf 

http://www.lofthome.ch/docs/wohnfabriken-
lofts-nzz-sonntag.pdf 



Analyse Flächenpotenziale  
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Quelle: Ernst Basler + Partner (2009): Stadtentwicklungsstrategie Brugg 



Analyse  

Typologien  
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Quelle:  
Ernst Basler + Partner (2009): 
 Stadtentwicklungsstrategie Brugg 



5 Strategieansätze mit fliessenden Übergängen  

 

Bewahren  : Keine Verdichtung, Steigerung 

der Qualität, Sanierung  

Erneuern: Keine wesentliche Verdichtung, 

Substanz in Teilen neu  

Weiterentwickeln : Ausnutzen von 

Reserven und Erhöhung der Dichte, 

Grundmuster wird aufgenommen  

Umstrukturieren: Typologische 

Neuinterpretation, Akzentsetzung  

Neuorientieren: Typologische und 

nutzungsmässige Neudefinition  
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http://www.rzu.ch/documents/Verdichtung_0
80408.pdf 

http://www.rzu.ch/documents/Verdichtung_0
80408.pdf 

http://www.dachtlerpartner.ch/data/projekte/
rs_558_011.jpg 

http://www.gebrueder-
duerst.ch/turicum/strassen/t/talwiesenstrasse
/talwiesenstrasse.html 

Bildquellen: RZU (2008), Stadt Zürich (2011), eigene Aufnahmen 



Differenzierte Entwicklung vorsehen  
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Eigene Darstellung 

Quelle: Ernst Basler + Partner (2011): Räumliches Entwicklungskonzept Münchenstein 


